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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Osterskiirs handel

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande dndrade stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pd ordinarie foreningsstimma den 2017-06-07.

Ola Thunell Kjell Martinsson Stig Sjoberg

Stadgarn ﬁ godkdnnes.

Ola Thunell

Jor Signum Férvaltnings AB namnéndrad fran LMR & Thunell Forvaltnings AB.

§ 1 Foreningens namn
Féreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Osterskirs handel.

§ 2 Andamil och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen fér diven omfatta
mark som ligger i anslutning till ligenheten, om marken ska anvindas som komplement till

lagenheten.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har p4 grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens siite
Féreningens styrelse har sitt site i Osterakers kommun, Stockholms l4n.

§ 4 Medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte fSljer av 2 kap 10§ bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till styrelsen avgéra fraigan om medlemskap.

Medlem fér inte uttrdda ur foreningen, sé lange denne innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att denne fér std kvar som medlem.
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§ 5 Insats och drsavgift

Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje 1agenhet. Om en insats ska dndras méste alltid
beslut fattas av en féreningsstdimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas s4 att den, i forhallande till lagenhetens insats, kommer att bira
sin del av foreningens utgifter, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
ménadsvis och 1 forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning
eller yta. Styrelsen kan vidare besluta att i arsavgiften ingéende erséttning for digital/analog
medieforsorjning for TV, telefon och data som innebdr lika nyttighet for samtliga ligenheter oavsett
storlek, kan tas ut med lika belopp per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.

§ 6 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Gverlételseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andra-
handsupplételse.

Upplatelseavgift 4r en sdrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsratten uppléts forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en dverlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsréittshavaren ta ut en pant-
sdttningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken
(2010:110)

Avgiften for andrahandsupplételse fir for en 14genhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110). Om en lagenhet uppléts under
en del av ett 4r, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal ménader ldgenheten #r uthyrd.

Foreningen fér i Ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning,

§ 7 Underhéllsplan och anvindning av drsvinst

Avsittning fOr foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst
30 kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan f6r genomforandet av underéllet av foreningens hus som
enligt dessa stadgar dr foreningens ansvar, samt &rligen budgetera och genom beslut om &rsavgiftens
storlek tillse att erforderliga medel avsatts for att sdkerstilla underhallet.

Den vinst som kan uppsté péd foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska bestd av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter med 14gst en och hégst 3
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.
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Med undantag for forsta stycket géller att under tiden intill den ordinarie foreningsstimman som
infaller ndrmast efter godkénd slutbesikning och slutfinansiering av féreningens hus genomforts har
SIGNUM FORVALTNINGS AB riitt att utse alla styrelseledaméter utom en om styrelsen bestér av
mindre &n fem personer, och alla styrelseledaméter utom tvé om styrelsen bestér av fem personer.
SIGNUM FORVALTNINGS AB har under samma tid rétt att utse suppleant eller suppleanter.

Ledamot och suppleant usedd av SIGNUM FORVALTNINGS AB behover inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinasiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslén utbetalats.

§ 9 Konstituering och beslutsforhet

Styrelsena konstituerar sig sjdlv. Styrelsen dr beslutsfor nédr de vid sammantridet nirvarandes antal
Sverstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d3 for
beslutsforhet minsta antalet ledamoter 4r ndrvarande, enighet om besluten.

§ 10 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda
styrelseledamoter 1 forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med
annan av styrelsen dartill utsedd person.

§ 11 Revisorer

Fér granskning av foreningens drsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 12 Riakenskapsar
Féreningens rikenskapsar dr 1 januari — 31 december.

§ 13 Avyttring
Utan foreningsstimman bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom.

§ 14 Styrelsens dligganden

Det aligger styrelsen

att  ldmna drsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie férenings-stimma.
Denna ska besta av resultatrikning, balansrakning och forvaltningsberittelse.

att  upprétta budget och faststélla drsavgift for kommande rakenskapsar.

att  med skiligt mellanrum, dock minst en géng &rligen, besiktiga foreningens byggnader och
mark, samt inventera vriga tillgéngar, och redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser for foreningsstdimman.

§ 15 Arenden pi ordinarie féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex manader frin rakenskapsérets utgdng. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. val av ordférande vid foreningsstdmman och anmélan av stimmoordforandens val
av protokollforare
godkdnnande av rostlingden
val av en eller tva justeringsmén
fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
faststdllande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen
beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststdllda balansridkningen ska disponeras
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8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning
14. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstdmman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

§ 16 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma halls da styrelsen finner skél till det och ska av styrelsen dven utlysas da
detta for uppgivet &ndamail hos styrelsen skriftligen begérts av revisor eller av minst en femtedel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

§ 17 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tvd veckor
fore foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa l&mplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 18 Medlems rost
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt vid foreningsstdmma utovas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfdrdades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstdmman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud.

Beslut rorande stadgedndring under tiden intill den ordinarie foreningsstimman som infaller ndrmast
efter godkénd slutbesikning och slutfinansiering av foreningens hus genomforts, méste godkannas
av SIGNUM FORVALTNINGS AB for att #iga giltighet. Med slutfinansiering avses den tidpunkt
nér samtliga 1 den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

§ 19 Formkrav vid overlitelse
Ett avtal om dverlételse av bostadsritt genom k&p ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen.

Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som Sverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen ska tillstdllas styrelsen.

§ 20 Riitt att utdova bostadsritten
Har bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadstitten endast om denne ér eller
antas till medlem i féreningen.
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En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse forvéarva bostadsritt till en ldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
ndgon, som inte far végras intrdde i féreningen, forvérvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid executiv forséljning eller vid
tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) och dé hade pantritt i bostadsrdtten. Tre
ar efter forvérvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader visa att
ndgon, som inte far vigras intrdde i foreningen, férvérvat bostadsrétten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen i f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for
den juridiska personens rakning.

Den som en bostadsritt har overgatt till far inte vdgras intrdde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i1 stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta denne som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en ldgenhet far vdgras intrdde i foreningen
dven om de i foregaende stycket angivna forutsittningama for medlemskap dr uppfyllda. Oaktat
detta far en juridisk person som har férvirvat bostadsritten till ldgenhet nummer 301 inte vigras
medlemskap endast pa den grunden att forvédrvaren ar en juridisk person.

Om en bostadsritt vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvidrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader
fran anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvangsforséljas enligt
8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) {6r fovarvarens rakning,

Ifrdga om forvdrv av andel i bostadsritt dger femte och sjunde styckena tillimpning endast om
bostadsréitten efter forvérvet innehas av makar eller av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ska tillampas.

§ 21 Andrahandsuthyrning

En bostadsréattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstéindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsréittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som
inte antagits som medlem 1 foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrdttas om en upplételse enligt andra stycket.

§ 22 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla lagenheten med tillhérande Gvriga utrymmen i gott
skick. Detta géller d&ven mark, altaner och uteplatser om sddant ingér i upplételsen. Med ansvaret
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foljer bide underhélls- och reparationsskyldighet. Han eller hon ir ocksa skyldig att folja
foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken.

Till 1agenheten riknas:
e ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
e lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
e glas och bagar i ldgenhetens fonster och dorrar,
o ldgenhetens ytter- och innerdérrar,
e svagstromsanldggningar samt
e skdp med utrustning for data, telefoni och TV.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, elektricitet, vatten som
foreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer &n en ldgenhet. Det samma giller
ventilationskanaler.

Fér reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans eller hennes hushall eller gdstar honom eller henne eller av ndgon annan som han eller
hon inrymt i ligenheten eller som dér utfér arbete for hans eller hennes rikning. Detta giller i
tillampliga delar &ven om det forekommer ohyra i ldgenheten. I frAga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv inte véllat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han eller hon borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fér ata sig att utfora sddana underhdllsatgarder, som bostadsriittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstédmma och far endast avse atgérder som utfors i
samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 23 Foreningens ritt att avhjilpa brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 22§ i sddan utstrickning
att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, fir foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 24 Forindring i ligenheten

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillsténd, i 14genheten, géra ingrepp i birande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp eller vatten eller annan vésentlig forindring
av ldgenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd om inte atgdrden é&r till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen.

§ 25 Tilltride till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 23§. Nér
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 26§ eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ér bostadsréttshavaren skyldig att 14ta l4genheten visas pé
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet in
nddvéndigt.

§ 26 Avsigelse av bostadsritten

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse Overgar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast »
efter tre ménader frin avsédgelsen eller vid den senare manadsskifte som angetts i denna. [(44
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§ 27 Upplosning av foreningen
Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.



